EMPREENDIMENTOS

Informacdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI ‘

Esta lamina contém informacées essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A deciséo de
investimento deve levar em consideracdo as informacées constantes do Prospecto, principalmente a secdo relativa a
Fatores de Risco.

ALERTAS

[X] perda do principal.
[X] falta de liquidez.

[X] dificuldade de entendimento.

Risco de

[X] operacao estruturada.

[X] prejuizos decorrentes de erros operacionais.

A CVM nao realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem
dos documentos da oferta.

Ha restricdes a revenda dos CRI.

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta |nf0¢ArﬁiaSc(~,es ‘

A. Valor mobiliario [ 1CRA/[X] CRI. pfsfseggo
a.1) Emissao e série 155 emissao, 2* série. Pss.g;eg?o
a.2) Ofertante/Emissor CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO. Pfsfse‘i‘t’o
B. Oferta

b.1) Cdigo de negociacio proposto {X} ‘r:f;i\i.go ISIN dos CRI da 22 Série: BRCASCCRI661. P%E;?eg?o
b.2) Mercado de negociacao r[1)1(<]ech:dé o[r);]arﬁ;l'cllF;Z.1 /' 1 ndo sera negociado em P$3£§eggo
b.3) Quantidade ofertada - lote base Até 4.000 (quatro mil) CRI da 2° Série. Pﬁgg’;;c"go
b.4) Preco (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais). P(IEC?E;G???O

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, incidirao juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao

b.5) Taxa de remuneracao (intervalo) ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias ngsaegfc)o
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no P
informativo diario disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de sobretaxa de 5,04% (cinco inteiros e quatro
centésimos por cento).

b.6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4) S . Capa do

(intervalo) RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) Prospecto
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. . Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta Informacdes

- Capa do

b.7) Lote suplementar Nao. Prospecto
- < Capa do

b.8) Lote adicional Nao. Prospecto
b.9) Titulo classificado como “verde”, N3o Capa do

“social”, “sustentavel” ou correlato? : Prospecto

C. Outras informacées

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES,  Capa do

c.1) Agente Fiduciario MOBILIARIOS S.A. Prospecto

Mais
Informagodes

2. Propésito da Oferta

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao
dos CRI serao parcialmente utilizados pela Emissora, por
conta e ordem da Devedora, para pagamento das
Despesas Iniciais e constituicao dos Fundos, bem como
para pagamento do Preco de Integralizacao das Notas
Comerciais. _
Secao 3

Qual sera a destinacao dos recursos da oferta? Os recursos recebidos pela Devedora em razdo da| 4q Prospecto
integralizacao das Notas Comerciais serao destinados,
integral e exclusivamente, pela Devedora, para arcar
com os gastos, custos e as despesas futuras, de natureza
imobiliaria, diretamente atinentes as obras do
Empreendimento, conforme cronograma indicativo
previsto Anexo VIl do Termo de Securitizacao.

Mais
Informagodes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor das Notas Comerciais

Informacoes sobre o lastro

Secéao 10.3

Tipo de Lastro Concentrado. do Prospecto

MS VIVENDAS DO ATLANTICO EMPREENDIMENTOS
LTDA., na qualidade de devedora responsavel por 100%

e - I . Secao 12 do
Principais informacodes sobre o lastro (cem por cento) do lastro. As demonstracées financeiras ’
N : . = s . Prospecto
individuais e consolidadas auditadas estao disponiveis
para consulta no Prospecto.
Secao 2.6

Existéncia de crédito nao performado N&o.

do Prospecto
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Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor das Notas Comerciais "
Informacées

Informacées sobre o lastro

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora verificou que, aproximadamente, 0,56%
Informacdes estatisticas sobre (cinquenta e seis centésimos por cento) dos CRI de suas| Secao 10.6
inadimplementos. emissdes de créditos de mesma natureza dos direitos| do Prospecto
creditorios, com lastro na emissao de outros devedores
(lastro corporativo), foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Sumario dos Principais Riscos do Devedor e/ou Coobrigado e/ou Originador Probabilidade Fl!rTa%acceti(;o

(no Caso de Crédito nao Performado) Responsaveis por mais de 20% do Lastro

1. Capacidade crediticia/operacional. O pagamento dos CRI depende da capacidade de
crédito e operacao da Devedora, sujeitas a inadimplemento, aumento de custos e
limitacdes no cumprimento integral e pontual de suas obrigacoes. A eventual| Maior Maior
insuficiéncia de recursos da execucao das Notas Comerciais pode comprometer o
pagamento dos CRI aos investidores.

2. Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacdo. Como os CRI
tém lastro exclusivo nas Notas Comerciais emitida pela Devedora, todos os riscos que
impactem suas financas, operacdes ou atividades podem comprometer a pontualidade dos
pagamentos. A inadimpléncia da Devedora afetara a remuneracao e a amortizacao.

Maior Maior

3. O ndo cumprimento da legislacao/regulamentacao ambiental pode afetar adversamente
0os negocios da Devedora. Descumprimentos ambientais podem gerar multas,
responsabilidades civis e penais, além de impactar reputacionalmente e financeiramente a| Maior Maior
Devedora. A necessidade de adequacao a legislacdo pode comprometer recursos, afetando
negativamente a capacidade de honrar os pagamentos dos CRI.

4. Capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrar suas obrigacoes. A Securitizadora
ndo analisou a real capacidade econdomica da Devedora e Avalistas. Outras obrigacoes

. L ior ior
por eles assumidas podem afetar sua liquidez e comprometer o fluxo de pagamento da Maio Maio
operacao, afetando adversamente os CRI.

5. Risco de Performance do Empreendimento. O Empreendimento encontra-se em fase
de construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao, atraso ou nao conclusao Maior Maior

das obras, a Devedora podera ndo ter capacidade de adimplir com as obrigacoes
pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Mais
Informacgodes

4. Principais Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

Informacées sobre o valor mobiliario

Os CRI sao nominativos e escriturais, com valor nominal Secao 2

Principais caracteristicas unitario de R$ 1.000 (mil reais). do Prospecto

Os CRI 22 Série possuem prazo de 1.356 (mil trezentos e
cinquenta e seis) dias contados da Data de Emissao dos| Secao 2.6

CRI da 2* Série, qual seja 25 de marco de 2026, do Prospecto
vencendo-se, portanto, em 10 de dezembro de 2029.

Vencimento/Prazo
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Remuneracao

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal
Unitario dos CRI da 2* Série, incidirdao juros
remuneratorios equivalentes a Taxa DI, acrescida de
sobretaxa de 5,04% (cinco inteiros e quatro centésimos
por cento).

Mais
Informacgoes

Secéo 2.6
do Prospecto

Amortizacao/Juros

Observada a possibilidade de Amortizacao Extraordinaria
Obrigatodria das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais sera amortizado conforme
mencionado no Anexo | ao Termo de Emissao.

0 pagamento da Remuneracao sera realizado conforme
mencionado no Anexo | ao Termo de Emissao.

Secao 2.6
do Prospecto

Os CRI da 2* Série terdo duration equivalente a

antecipado compulsorio

de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais; ou (ii) do resgate antecipado
facultativo total das Notas Comerciais.

Duration aproximadamente 2,77 anos, calculado a partir de 25 de N/A
marco de 2026.
Na ocorréncia de (i) verificacao do efetivo vencimento
Possibilidade de resgate antecipado das Notas Comerciais quando da ocorréncia Secio 10

do Prospecto

Condicdes de vencimento antecipado

e, consequentemente, de resgate antecipado dos CRI,
nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

Condicdes de recompra antecipada N/A. N/A
Nas hipoteses de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissao, Secao 10

do Prospecto

Restricoes a livre negociacdo

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.
(X) Revenda a investidores qualificados.

() Revenda ao publico em geral apo6s decorridos
6 (seis) meses do final da oferta.

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais.

() Nao ha restricoes a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Nao foi contratado formador de mercado.

Secao 8.6
do Prospecto

Garantias

Aval

Os Avalistas respondem, de maneijra irrevogavel e
irretratavel, como devedores solidarios e principais
pagadores pelo cumprimento, individual de todas as
Obrigacbes Garantidas, até a sua plena liquidacao,
observado os procedlmentos previstos no Termo de
Emissao. As demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas auditadas dos Avalistas estdo disponiveis
para consulta no Prospecto.

Secéao 10
do Prospecto

Cessao Fiduciaria

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Cedidos, em beneficio
da Emissora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprlmento das Obrigacoes Garantidas por meio do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

Secao 10
do Prospecto
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Garantias ‘

Alienacao Fiduciaria de Quotas

A alienagéo fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas sociais da Devedora, por seus atuais socios,
na qualidade de fiduciantes, em beneficio da Emissora,
na qualidade de f1duc1ar1a para assegurar o0
cumprimento das Obrigacoes Garantldas por meio do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas

Secao 10
do Prospecto

Alienacao Fiduciaria de Imovel

A alienacao fiduciaria do imével objeto da matricula n°
20.173 do Registro de Iméveis da Comarca de Balnearlo
Picarras - SC, localizado na Rua 5.330 - Rosa Silvino, n°
380, Santo Antomo CEP 88.380-000 (“Imovel” e “@

Comgetent respectwamente) e, posteriormente, as
unidades futuras e livres do empreendimento

imobiliario denominado “Condominio MS Vivendas do
Atlantico”, em desenvolvimento pela Devedora no
Imovel (¢ Empreend1mento e “Unidades Autonomas”,
respectivamente, sendo certo que assim que as
Unidades Autonomas forem objeto das Garantias,
passarao a integrar a definicao de “Imovel”, conforme
acima), a ser constituida pela Devedora, na qualidade
de f1duc1ante em favor da Securltlzadora nos termos
do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

Secao 10
do Prospecto

Fundos

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito
do Termo de Emissdo, sera constituida, na Conta do
Patrimonio Separado, com recursos retidos pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os
recursos a serem disponibilizados para a Devedora, o
Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras.

Secao 10
do Prospecto

Classificagao de Risco ‘

Agéncia de Classificacdo de Risco

N/A.

N/A

Classificacao de Risco

N/A.

N/A

- . .. Mais
5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta -

Participacao na oferta

Quem pode participar da oferta?

[X] Investidores Profissionais.
[X] Investidores Qualificados.
[ ] Publico em Geral.

Secao 2.4
do Prospecto

Informacao sobre a existéncia e forma de

Qual o valor minimo para investimento?

exercicio do direito de prioridade. N/A. N/A
O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, sera de 01 (um) CRI, totalizando a| Secao 8.8

importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao dos CRI.

do Prospecto

Como participar da oferta?

Os CRI serao integralizados, em moeda corrente
nacional, a vista, no ato da subscricdo, pelo Preco de
Integralizacao, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Secao 5.1
do Prospecto
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5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta WELE ~
Informacées

O ofertante pode desistir da oferta?

Oferta, caso ocorram alteracoes posteriores, substanciais
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Como sera feito o rateio? N&o havera rateio. N/A
Como poderei saber o resultado do rateio? N/A. N/A
Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao da Secao 7

do Prospecto

Quais sao os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas
fisicas residentes no exterior.

Secao 2.6
do Prospecto

Indicacao de local para obtencao
do Prospecto

Emissora:
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes.

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquis
arGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?paginaCerti
ficados=true&tipoFundo=5&administrador=&idCategori
aDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieDocume
nto=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=
01%2F10%2F2019&dataFinal=07%2F01%2F2020&idModali
dade=&palavraChave=

N/A

Quem sao os coordenadores da oferta?

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Secéo 2.1
do Prospecto

Outras instituicdes participantes
da distribuicao

A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider.
O Coordenador Lider da Oferta podera convidar outras
instituicées devidamente autorizadas para distribuicao
de valores mobiliarios.

Secao 2
do Prospecto

Procedimento de colocacao

[X] Melhores Esforcos.
[ ] Garantia Firme.
[ ] Compromisso de Subscricao.

Secao 8.4
do Prospecto

Calendario ‘

Qual o periodo de distribuicao?

Inicio: 17/08/2026.
Fim: 13/02/2027 (data maxima).

Secao 5
do Prospecto

N Secdo 5
?

Qual a data da fixacao de precos? N/A. do Prospecto
Qual a data de divulgacao do resultado N/A Secao 5
do rateio? ’ do Prospecto

L Secdo 5

?

Qual a data da liquidacao da oferta? 27/08/2026 do Prospecto
Quando receberei a confirmacao da compra? |N/A. 56¢ao 5

do Prospecto
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Calendario

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.
Os CRI estdo sujeitos as restricoes impostas pelo
artigo 86, inciso lll da Resolucao CVM 160, observadas as
excecOes aplicaveis estabelecidas em seus respectivos
paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso
Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao CVM 60,
e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os CRI poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios  exclusivamente  entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a
legislacao aplicavel. Os CRI da 2* Série ndo serao
negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios entre quaisquer pessoas naturais ou
juridicas, fundos e veiculos de investimento coletivo ou| Secéo 2.4

de universalidade de direitos, ou qualquer outra| do Prospecto
entidade destinataria da oferta publica, incluindo
conjuntos de pessoas representados por uma classe,
categoria ou grupo, nos termos do artigo 2°, XXI, da
Resolucao CVM 160 (“Publico Investidor em Geral”),
em virtude dos requisitos previstos no artigo 33, §10 da
Resolucao CVM 60, no artigo 4°, do Anexo Normativo |
da Resolucao CVM 60 e no item V do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, sendo
que nao houve dispensa de tais requisitos pela
Superintendéncia de Supervisao de Securitizacdo da
CVM, de forma que, a principio, apds 1 (um) ano da data
de encerramento da Oferta, os CRI 22 Série ainda nao
poderao ser revendidos ao Publico Investidor em Geral.

Quando poderei negociar?

Autorregulacio Autorregulagio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Piiblicas

PremiareCriativa.com.br




